MAIRIE ARGOL

COMMUNE D’ARGOL
Lotissement 1
Rue des Cerisiers — 29560 ARGOL

Arrété de 'aménagement du lotissement communal- 8 lots
Avis favorable SDIS 29 (cf document)

Avis favorable ARS(cf document)

Avis favorable ABF(cf document)

Réglement du lotissement

Cahier de recommandations architecturales et paysagéres
Notice de présentation

Plan d’implantation PA 9

Numérotation et adresse des lots

Plan de bornage
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Maitre d’ouvrage : MAIRIE Argol

Mairie — Place des Anciens Combattants — 29560 ARGOL
@ 0298277930 Fax 0276 34 1759  Mail mairie@argol.fr






Lotissement communal

MAIRIE ARGOL

@ Prix : 50 Euros TTC le m?

< Prix des branchements (a titre indicatif), prix 2020

= assainissement (Commune d'’ARGOL) 2700.00 €

® eau potable (Communauté de Communes de la Presqu'ile de Crozon) 1200.00€

= électricité (EDF) (a titre indicatif) 1200.00 €

= Téléphone devis opérateur
= Taxe d'aménagement https://www.taxe-amenagement.com/finistere/

= Frais de notaire se renseigner aupres de votre notaire

@ Construction libre

@ Clauses particuliéres dans I'acte de vente :
> |l est exclu que chaque lot puisse étre revendu a prix plus élevé que le prix d'achat,

> Obligation : Chaque acquéreur s'engage a déposer un permis de construire dans les deux ans de la

signature de I'acte authentique de vente et a réaliser son projet dans les deux années suivant I'accord

de permis.

Fait a Argol, le 24 Juin 2020

Henri LE PAPE
Maire







REPUBLIQUE FRANCAISE | Dossier-n® PA 029 001, 19 00001

Date de dépdt: 15/02/2019

Demandeur(s) : commune d'Argol

Commune d'Argol Pour : Ameénagement du lotissement communal "Bourgogne" (8 lots)
Adresse des travaux : Bourgogne 29560 Argol

ARRETE
Accordant un permis d’aménager
Au nom de la commune d'Argol

Le maire d'Argol

Vu la demande de permis d’aménager présentée le 15/02/2019 par commune d'Argol
représentée par Monsieur LE PAPE Henri demeurant 1 place des Anciens combattants 29560 ARGOL ;
Vu l'objet de la demande :

e Aménagement du lotissement communal "Bourgogne"

e surun terrain cadastré ZM 207 sis Bourgogne 29560 Argol ;

¢ pour une superficie du terrain a aménager de 5 400m?

Vu le Code de 'Urbanisme ;

Vu le Schéma de Cohérence Territorial {SCOT) du Pays de Brest approuvé le 19 décembre 2018;

Vu le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) prescrit le 21 décembre 2015 et dont les orientations
générales du Projet d’Aménagement et de Développement (PADD) ont été débattues les 20 mars 2017 et 28
janvier 2019;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 15 septembre 2006 et notamment les dispositions afférentes a la
zones 1AUca et 2AUc;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions de I'agence régionale de santé (ARS) Bretagne / DT du Finistére en date du
12 mars 2019 ;

Vu l'avis Favorable avec prescriptions de I'Architecte des Bitiments de France de Quimper en date du 22 avril

2019;

ARRETE

Article 1
Le permis d’aménager est ACCORDE sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux articles 2 et
3.

Article 2

La Surface de Plancher constructible sur I'ensemble du lotissement est de 1 820 m?, répartie par lot selon le
document annexé a la demande.

La division en lots et I'édification des constructions devront se conformer aux régles définies par les piéces
annexées a la demande. Le nombre maximum de lots est de 8.

Les régles d'urbanisme applicables sont celles du document d'urbanisme actuellement en vigueur complétées
par celles contenues dans les documents annexés a la demande.

En application de I'article R.424-17 du code de ['urbanisme, les travaux dont le programme est annexé 3 la
demande devront étre commencés dans un délai de 3 ans 8 compter de sa notification et passé ce délai, ne pas

gtre interrompus pendant plus d'une année, A défaut, le présent arrété sera cadue
: Accuse de receplion en préfecture
029-212900013-20190417-PA-19-001-AU
Date de {elétransmission : 17/04/2019
Date de réception préfecture . 17/04/2019
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Pour procéder  la vente des lots, le lotisseur devra se conformer aux dispositions de Particle R.442-13 du code
de I'urbanisme. Des permis de construire pourront étre délivrés s'ils respectent les dispositions de larticle
R.442-18 du code de 'urbanisme.

Les divers réseaux devront étre enterrés sur le domaine privé.

Article 3
Conformément a I'avis dont cople ci annexée, le bénéficiaire de la présente autorisation devra respecter les
prescriptions émises par |'Architecte des Batiments de France,

Le bénéficiaire de la présente autorisation devra respecter les prescriptions, ci-jointes annexdes, du Service
Départemental d'Incendie et de Secours du Finistere (SDIS 29).

Le 03 Avril 2019
Le maire d'Argol
Henri LE PAPE

NOTA BENE

le présent arrété ne vaut pas autorisation au titre de la loi sur l'eau.

Les acquéreurs de lots seront informés des disposilions suivantes

- Conformément A I'article L.442-14 du Code de "Urbanisme, un permis de construire ne peut &tre refusé ou assorti de
prescriptions spéclales sur le fondement de dispositions d'urbanisme nouvelles intervenues depuls la date de
délivrance du permis d'aménager, et ce pendant 5 ans & compter de |'achévement des travaux constaté dans les
conditions prévues par décret en Conseil d'Etat.

Toutefois, les dispositions résultant des modifications des documents du lotissement en application des articles L.
442-10, 1. 442-11 et L. 442-13 sont opposables.

L'annulation, totale ou partielle, ou la déclaration d'illégalité d'un schéma de cohérence territoriale, d'un plan local
d'urbanisme, d'un document d'urbanisme en tenant lieu ou d'une carte communale pour un motif étranger aux
ragles d'urbanisme applicables au lotissement ne fait pas obstacle, pour 'application du présent article, au mainlien
de l'application des régles au vu desquelles le permis d'amenager a été accordé ou la décision de non-opposition a
616 prise.

- En application de l'article 1442-9 du code de Purbanisme, les régles d'urbanisme contenues dans les documents du
lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature
réglementaire du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années &
compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, 3 cette dale, le lotissement est couvert par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant fieu,

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de s'appliquer
immédialement si le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant
lieu, dés entrée en vigueur de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme
rénoveé.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports entre
colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gestion des parties communes.

L'attention du heénéficiuire de fo présente décision est attirée sur te fait que l'avis de dépdt prévu & Farticle R423-6 du code de lurbanisme a été affiché en
muirie le 15/02/2019 dans les conditions prévues par arrété du minfstre en chorge de Furbanisme. .

Lu présente déclslon est transmise uu représentant de PEtat dans les conditions prévues atx articles 1. 2131-1 et 1, 2131-2 du code général des collectivités
territoriofes.

Accuse de réceplion en préfecture
029-212900013-20190417-PA-19-001-AU
Dale de télélransmission : 17/04/2019
Date de reception préfecture . 17/04/2018
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Caractere exécutoire d'une déclsion : Vous pouvez commencer les travaux autorisés deés la date a laquelle cette autorisation vous a
é1é notifide, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s} :

- une autorisation relevant d’'une autorité décentralisée nest exécutoire qu'ad compter de la date a laquelle elle a été transmise
au préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités
territoriales (CGCT). Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale doit vous informer de
la date & laquelle cette transmission a été effectuée.

- si votre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés 'expiration d’un délai de quatre
mois & compter du dépdt de fa demande en mairie.

- si l'arrété mentionne que votre projet fait 'objet d’une prescription d’archéologie préventive alors les travaux ne peuvent pas
&tre entrepris avant I'exécution des prescriptions d'archéologie préventive.

Lorsque le projet est situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou dans les abords des monuments historiques, le
demandeur peut, en cas d'opposition a une déclaration préalable ou de refus de permis fondé sur un refus d'accord de l'architecte
des Batiments de France, saisir le préfet de région, (direction régionale des affaires culturelles) en application de l'article R.424-14
du code de f'urbanisme. Ce recours est obligatoire et préalable 3 lintroduction d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif compétent. Il doit &tre effectué par lettre recommandée avec avis de réception dans le délai de deux mois a compter
de la notification de l'opposition ou du refus. ‘

Le (oues) demandeur peut contester la légalité de la décislon dans les denx mols qul suivent la date de sa notification. A cet effet il
peut saisir le tribunal administratif tarritorialement compétent d’un recours contentieux. Il peut également saisir d’un recours
gracieux I'auteur de la décision. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors &lre introduit dans les
deux mois suivant la réponse {I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite). Le tribunal administratif peut étre
saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens" accessible par le site internet www.telerecours.fr .

A

Durée de validité de la décision: Conformément & l'article R.424-17 du code de 'urbanisme, "autorisation est périmée si les
travaux ne sont pas entrepris dons le délai de trols ans & compter de sa notification au{x) bénéficiaire(s), It en est de méme si,
passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur 3 une année. En cas de recours devant la juridiction
administrative contre le permis ou contre la décision de non-opposition 2 la déclaration préalable ou de recours devant la
juridiction civile en application de ['article L. 480-13, le délai de validité prévu a Particle R. 424-17 est suspendu jusqu‘au prononcé
d'une décision juridictionnelie frrévocable. 1l en va de méme, en cas de recours contre une décision prévue par une législation
connexe donnant lieu 3 une réalisation différée des Lravaux dans 'altente de son oblention,

Conformément aux articles R.424-21 et R.424-22, 'autorisation peut étre prorogée pour deux fols pour une durée d'un an si les
prescriptions d'urbanisme de tous ordres el le régime des taxes el participations n'onl pas évolué. Dans ce cas la demande de
prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux mois au moins avant
expiration du délai de validité.

Le {ou les) bénéficiaire de 'autorisation peut commencer les travaux aprés avoir ;
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le maodéle de déclaration Cerfa n® 13407 est
disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernerment) ;
- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panncau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle
de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible & fa mairie, sur le site internet
urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attentlon : 'autorisation n'est définitive gqu’en I'absence de recours ou de retralt
~ dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
Fauteur du recours est tenu d’en informer le {ou les) bénéficiaires du permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du
recours,
- dans le délal de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal, Elie est tenue
d’en informer préalablement le bénéficiaire du permis et de lui permetlre de répondre a ses observalions.

Uautorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et
servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit
privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispesitions de droit privé peut
donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, mé&me si I'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du {ou des) bénéficlaire de I'autorisation :

Il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par ['article 1.242-1 du code des assurances

: Accuse de réceplion en préfecture
029-212900013-20190417-PA-19-001-AU
Date de télétransmission : 17/04/2019
Dale de réception préfecture : 17/04/2019
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Service Départemental d'Incendie et de Secours Du Finistére
Groupement Prévention BR : secretarial.prevention@sdis29.fr

LOTISSEMENT
Dispositions a prendre en matiére de sécurité incendie

Réglementation des habitations

Les habitations individuelles ou collectives doivent répondre aux dispositions réglementaires
fixées par arrété du 31 janvier 1986 relatif & la protection contre lincendie des bdtiments
d'habitation.

Desserte :

S'assurer que la voie desservant le lotissement présente une largeur égale & au moins 5 m&tres
hors stationnement et soit utilisable par les engins de secours de 16 tonnes. La largeur peut &tre
réduite & 3 métres lorsque la voie est en sens unique (Article R 111.5 du CU).

S'il existe des culs-de-sac d'une longueur supérieure & 50 métres, prévoir aménagement, en
extrémité (ou & moins de 50m de l'extrémité),d'une aire de giration de 22 métres de diamétre ou
créer une aire de retournement pour les véhicules des services incendie et de secours. Cette aire
aura les dimensions minimales suivantes hors stationnement :

17m

£]
iy
4 y
\ /,
\3 y/
e /

v A = 7,20m
V4 B = 6,40m
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Défense incendie

Assurer la défense extérieure contre l'incendie conformément au guide départemental de
référence pour la défense extérieure contre lincendie (DECI) pris par arrété préfectoral
h°2014156-0005 du 5 juin 2014 selon les modalités ci-dessous :

Habitations individuelles isolées avec une surface de plancher ¢ & 250m?,
Besoin minimal en eau de 30m3/heure pendant 1 heure.
PI de 80 ou 100mm & moins de 400m de l'entrée du batiment le plus éloigné ou REI de 30m3 ,

Habitations individuelles isolées avec une surface de plancher > 250m?,
Besoin minimal en eau de 30m3/heure pendant 2 heures.
PI de 80 ou 100mm & moins de 400m de ['entrée du batiment le plus éloigné ou RET de 60m3.

Habitations individuelles non isolées ou jumelées.
Besoin minimal en eau de 60m3/heure pendant 2 heures (2 points d'eau autorisés).
PT de 100mm a moins de 400m de l'entrée du batiment le plus éloigné ou RET de 120m3.

Habitations individuelles en bande.
Besoin minimal en eau de 60m3/heure pendant 2 heures (2 points d'eau autorisés).
PI de 100mm & moins de 200m de I'entrée du batiment le plus éloigné ou RET de 120m3.

Habitations collectives R+3 maxi (2™ famille). .
Besoin minimal en eau de 60m3/heure pendant 2 heures (2 points d'eau autorisés).
PI de 100mm & moins de 200m de l'entrée du bétiment le plus éloigné ou RET de 120m3.

Nota :
Les distances. Elles sont mesurées en suivant la voie publique.
REI. Réserve d'eau incendie.

A la mise en eau, établir la fiche de réception du poteau d'incendie jointe en annexe.

Cette fiche accompagnée du plan sur lequel apparait I'emplacement du poteau d'incendie sont &
transmettre au service prévision par mail « sig.cartographie@sdis29.fr » ou par courrier
« SDIS 29, 58 avenue de Kéradennec 29337 Quimper Cedex »,

(service prévision 02 98 10 31 87),

Si le réseau d'eau existant ne permettait pas de disposer du débit exigé, il conviendrait de
prévoir une réserve d'eau incendie cormplémentaire. Dans ce cas, prendre impérativement contact
avec le service prévision du SDIS pour valider la solution & retenir avant réalisation des travaux.

Réponse SDIS Lotissement - Version 16 février 2015 ' 2/3
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Liberts o I:"galilé + Fraternitéd
REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE DE LA CULTURE

Direction régionale des affaires culturelies de Bretagne

MAIRIE D'ARGOL

Unité départementale de 'architecture et du patrimoine du Finistére X
Place des Anciens combattants

29560 ARGOL
Dossier suivi par : Sandrine QUEFFELEC
Objet : demande de permis d'aménager A Quimper, le 22/03/2019
numéro : pa0011900001 demandeur :
adresse du projet : BOURGOGNE 29560 ARGOL MAIRIE D'ARGOL - MONSIEUR LE
nature du projet : PAPE HENRI
déposé en mairie le : 15/02/2019 1 PLACE DES ANCIENS COMBATTANTS
regu au service le : 20/02/2019 29560 ARGOL

servitudes liées au projet : LCAP - abords de monuments historiques -
Eglise et arc de triomphe

L'immeuble concerné par ce projet est situé dans le périmétre délimité des abords ou dans le champ de visibilité du ou
des monuments historiques désignés ci-dessus. Les articles L.621-30, L.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine
sont applicables.

Ce projet, en I'état, est de nature a porter atteinte a la conservation ou 4 la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou des abords. Il peut cependant y étre remédié. L'architecte des Batiments de France donne par
conséquent son accord assorti de preseriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des recommandations ou des
observations.

Prescriptions motivées (1), recommandations ou observations éventuelles (2) :

Prescriptions motivées (1) :

Le réglement proposé encadre clairement l'acte de construire du futur lotissement communal. I conviendra
néanmoins de le compléter et de le préciser sur les points suivants :

Volumétries :

- Les toitures des volumes principaux seront couvertes en ardoises naturelles de schiste avec des pentes de
couvertures égales et symétriques comprises entre 42 et 45 degrés maximum, ne débordant pas sur les pignons.
- Les débords de toiture en fagade seront trés limités : 25 centimetres maximum.

- Les chassis de toiture seront encastrés dans le plan de la toiture de fagon que le vitrage soit placé au nu de I'ardoise
et ne seront pas équipés de coffres de volets roulants extérieurs. Ils seront axés dans la mesure du possible sur les
baies de fagade.

- Les conduits de cheminée en métal seront d'aspect mat, de teinte noire ou gris anthracite (RAL 7016).

- Les fenétres devront présenter des proportions plus hautes que larges - une exception est faite pour la fenétre de la
cuisine.

- Les bardages de pignons que ce soit en ardoise ou en matériau synthétique sont proserits.

- Les pignons ne seront pas ou trés peu percés et ne dépasseront pas 8 métres de large ; ils seront équipés d'une souche
de cheminée magonnée au nu du pignon et axée sur le faitage.

- Les enduits seront de ton clair (blanc ou blanc cassé de gris, de beige..) - il conviendra de supprimer la phrase "Il est
recommandé de choisir des couleurs moyennes, ni trop soutenues ni trop claires, pour couvrir de grandes surfaces ou
pour étre répétées en grand nombre" dans le paragraphe D5.3 Colorations. Les couleurs soutenues seront apportées
sur les menuiseries

3, rue Brizeux 29000 Quimper - Téléphone : 02.98.95.32.02 - Télécopie : 02.98.95.35.20
sdap. finistere@culture.gouv.fr - www.culturecommunication.gouv.fr/Regions/
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(portes, fenétres...).
- Les volumes annexes, si couverts & faible pente ou toit plat, ne devront pas dépasser le rapport d'1/3 de la surface
totale du projet, afin d'avoir 2/3 de la surface totale couverte a deux pans d'ardoise.

Clétures :

- Il est noté la plantation d'une haie par la municipalité afin d'installer une harmonie paysagére en entrée de
lotissement, qu'il conviendra de conserver et d'entretenir.

- Les cl6tures sur rue devront étre perméables au regard.

L'architecte des Batiments de France

L)

Fabien SENECHAL

Copie est adressée au demandeur afin de l'informer qu'il ne pourra pas se prévaloir d'un permis tacite a I'issue du délai
d'instruction en application de l'article R.424-4 du code de I'urbanisme.

En cas de désaccord avec I'architecte des Batiments de France, I'autorité compétente peut saisir, dans un délai de sept
Jjours a compter de la réception du présent acte, le préfet de région (direction régionale des affaires culturelles) par
lettre recommandée avec accusé de réception.

3, rue Brizeux 29000 Quimper - Téléphone : 02.98.95.32.02 - Télécopie : 02.98.95.35.20
sdap.finistere@culture.gouv.fr - www.culturecommunication.gouv.fr/Regions/
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@ D Agence Régionale de Santé
Bretagne ¢
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Service émetteur : Délégation départementale du Finistere K
Département santé environnement
Péle environnement extérieur

Affaire suivie par : LE BERRE Bertrand
Courriel : bertrand leberre@ars.sante.fr
Téléphone : 02.98.64.50.86
Réf: Transmission de la Com Com le 26.02.2019
Dossier présenté par Henri Le Pape
Affaire suivie par Erwan Le Coeur
Dossier en retour : permis d'aménager

Date : 12 MARS 2019 Communauté dq Qommune Presqu'ile de
Crozon Alne Maritime
Objet : Demande de permis d'aménager concernant Service ADS
un lotissement situé dans le périmétre de ZA de Kerdanvez
protection rapprochée B du captage de
Kernagoff & Argol. 29160 Crozon

J'ai I'honneur de vous adresser I'avis concernant le dossier susvisé relatif a la demande de
déclaration préalable portant sur la création d’un lotissement de 8 lots au lieu-dit Bourgogne
a Argol.

Les parcelles concernées cadastrées n°207 en section ZM sont localisées en périmétre de
protection rapprochée B du captage de Kernagoff (arrété préfectoral de DUP n° 2003-0551
du 17 avril 2003).

Ce lotissement sera raccordé au réseau d’eaux usées.

J'émets un avis favorable a la demande présentée sous réserves du respect des
prescriptions édictées par l'arrété préfectoral précité, notamment concernant les dépots,
stockages et manipulations des produits ou matieres susceptibles d'altérer la qualité des
eaux par infiltration ou ruissellement. Aucun rejet de tels produits et matiéres ne devra se
faire dans le périmétre de protection

Le Dikecteur

Jean Mongeat

5 Venelle de Kergos — 29324 QUIMPER Cedex
Standard : 02 98 64 50 50
www.ars.bretagne.sante.fr







MAIRIE ARGOL

LOTISSEMENT COMMUNAL N°1
REGLEMENT

SOMMAIRE

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1.1- Objet du reglement

Article 1.2- Champ d’application territorial

Article 1.3- Division ou regroupement des terrains
Article 1.4- Surfaces des lots

TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES

Article 2.1- Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2.2- Occupations et utilisation du sol autorisées

Article 2.3- Acceés et voiries

Article 2.4- Desserte par les réseaux

Article 2.5- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 2.6- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 2.7- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Avrticle 2.8- Emprise au sol

Article 2.9- Hauteur maximale des constructions

Article 2.10- Aspect extérieur

Article 2.11 - Aires de stationnement

Article 2.12- Espaces libres et plantations



TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1.1- Objet du réglement

Le présent reglement fixe les régles applicables et servitudes d'intérét général en matiére d’occupation ou
d'utilisation des sols a I'intérieur du lotissement, applicables en sus du droit des tiers et des régles générales
d'urbanisme en vigueur, précisées dans le reglement de la zone 1AUca du Plan Local d'Urbanisme de la
commune d’ARGOL.

Il est opposable et s'impose a quiconque détient et occupe, a quelque titre que ce soit, un terrain compris dans
I'assiette fonciere ci-dessus désignée.

Les dispositions du présent reglement sont définitives par I'arrété du PA 029-001-19-00001

Avant la signature de I'acte authentique, chaque acquéreur aura pris connaissance de la note de présentation,
du réglement, du programme des travaux du dossier de demande du permis d’aménager.

L'acte authentique devra mentionner que I'acquéreur reconnait avoir pris connaissance de ces documents, ils
doivent étre rappelés dans tout acte translatif ou locatif de parcelles, & I'occasion de chaque vente, revente, ou
de chaque location.

Le pétitionnaire s'engage a construire dans un délai de deux ans a compter de la date d'acquisition. En cas
contraire le lot sera remis en vente a la valeur du prix d’acquisition.

Le propriétaire du lot mettra en ceuvre tant au niveau des aménagements extérieurs (plantations, clotures,
matériaux...) que pour la construction de 'habitation et des annexes, les dispositions du cahier des charges (ci-
joint) relatif a la réalisation des écoquartiers.

Article 1.2- Champ d’application territorial

Le présent réglement s'applique au lotissement dénommé « lotissement communal N°1» réalisée sur la
propriété cadastrée :

* Section ZM

* Parcelle numérotée : 207 — 20 760 m2 (en partie)

La superficie de la partie de la parcelle concernée par le projet est de : 5 190,00 m?2.

Article 1.3- division ou regroupement des terrains

Le plan de composition prévoit la réalisation de 8 lots.

Le regroupement et la division des lots sont interdits.

En cas de modification, I'ensemble des ftravaux nécessaire a cette modification restera a la charge du
propriétaire du lot.

La surface des lots est indiquée ci-aprés (article 1.4) et au plan de composition.

Article 1.4- Surfaces

Surface des lots  gyfaces maximales | Surfaces de
LOTS Cfbornage constructibles plancher
LOT 1 363 m? 334 m?2 215 m?
LOT 2 338 m? 319 m? 215 m?
LOT 3 336 m* 318 m? 215 m?
LOT 4 337 m* 310 m? 215 m?
LOT 5 506 m? 501 m? 240 m?
LOT6 505 m? 458 m? 240 m?
LOT 7 462 m? 383 m? 240 m?
LOT 8 459 m? 387 m? 240 m?
Total 3309 m? 3010 m? 1820 m?




TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES

Article 2.1- Occupations et utilisation du sol interdites
La construction ou l'installation de chenil ou poulailler est interdite.
Toutes autres utilisations du sol que celles admises par I'article 2.2 sont interdites.

Article 2.2 Occupations et utilisation du sol autorisées
Sont autorisés dans le lotissement :

1. Les constructions a usage d’habitation et les constructions compatibles avec 'habitat, notamment :
les annexes aux constructions précitées, garages, abris de jardin,
les espaces de stationnement liés a I'habitation,
le stationnement isolé des caravanes sur le terrain abritant la résidence principale de ['utilisateur,
les constructions a usage de services et professions libérales.
2. Les équipements et ouvrages techniques d'intérét général (téléphone public, réseaux d'énergies,) y
compris les équipements routiers et équipements nécessaires a I'exploitation et & la sécurité du réseau
routier.
3. Les espaces de stationnement.
4, Les exhaussement et affouillements du sol liés a une autorisation.

Article 2.3- Acceés et voirie

1. Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu par I'application de I'article
682 du Code Civil. Il doit étre desservi dans les conditions répondant a I'importance ou a la destination de
limmeuble ou de I'ensemble d'immeuble envisagés.

2. Les caractéristiques des accés doivent correspondre a la destination des immeubles & desservir et satisfaire
aux régles minimales exigées en matiére de défense contre I'incendie, de protection civile et de collecte des
ordures ménageres.

3. L'accés de chacun des lots est défini au plan de composition. Une modification ou une adaptation de l'acces
peut étre acceptée a condition de ne pas remettre en cause la sécurité de circulation du lotissement.

Les travaux rendus nécessaires du fait de cette modification seront a la charge du propriétaire du lot.

Article 2.4- Desserte par les réseaux
Tous les lots seront raccordés aux réseaux :
- d’eau potable,

- d'évacuation des eaux pluviales,

- d'assainissement

- d'alimentation en énergie électrique.

- Réseaux souples

Article 2.4.1- Alimentation en Eau potable (AEP)

Chaque construction sera alimentée a partir d'un branchement individuel construit sur chacun des lots a la
charge de I'aménageur, depuis le réseau créé dans I'emprise des voies.

La fourniture, la pose du citerneau et du compteur seront réalisés par le concessionnaire & la demande et a la
charge de 'acquéreur.

Il ne sera autorisé qu’un seul branchement par lot.

Dans le cas ol le branchement posé par I'aménageur était insuffisant pour alimenter la construction, 'acquéreur
devra supporter les colits liés a un nouveau branchement réalisé par le concessionnaire. L'acquéreur devra
attester que la réfection de chaussée a été effectuée conformément a ce qui était en place.

La défense incendie sera assurée depuis les poteaux incendie installes par le lotisseur et/ou les poteaux
existants. Ces poteaux (PI) permettront de délivrer le débit réglementaire et conforme & 'étude concessionnaire.



Si le réseau public créé dans le cadre des travaux de viabilisation ne permet pas d'apporter un débit ou une
pression suffisante au regard des besoins sur un lot, le projet de construction devra sur ce lot intégrer les
dispositifs nécessaires (surpresseur, réserve incendie).

Article 2.4.2- Evacuation des eaux pluviales (EP)

Le proprietaire du lot mettra en place sur sa propriété un dispositif de récupération d'eau pluviale. Le trop plein
sera raccordé au réseau public d'évacuation des eaux pluviales.

Le rejet des eaux pluviales dans le réseau collectif des eaux usées est interdit.

Tout constructeur ou aménageur doit mettre en ceuvre des dispositions constructives de nature a réduire I'impact
quantitatif et & améliorer la qualité du ruissellement des eaux pluviales.

Chaque lot sera équipé d'un branchement EP de diamétre réglementaire, selon la pente, vers lequel devront
étre dirigées I'ensemble des eaux pluviales tombées sur les surfaces imperméabilisées du lot (toitures,
stationnements, ...).

La fourniture et la pose du regard de raccordement seront réalisées sous maitrise d'ouvrage acquéreur et a la
charge de ce dernier.

Si le branchement n'est pas suffisamment dimensionné pour évacuer le débit de pointe du projet, I'acquéreur
aura & sa charge les travaux afférant a la pose d'un nouveau branchement et devra la remise en état du terrain
(réfection de tranchée, modelage TV, ...)

Il ne sera autorisé qu’un seul branchement par lot.

Dans le cadre de la démarche environnementale, la collecte des EP pour usage domestique (Arrosage...) est
conseillée.

Article 2.4.3- Assainissement des eaux usées (EU)

Le raccordement gravitaire ou non au réseau d'eaux usées est obligatoire.

Chague lot sera équipé d'un branchement de diamétre et matériau réglementaires, vers lequel devront étre
dirigées I'ensemble des eaux usées.

Le propriétaire du lot mettra en ceuvre sur sa propriété, si nécessaire, tout dispositif (pompe de relevage)
assurant I'évacuation des eaux usées dans le réseau public.

Les prescriptions techniques fixées par le cahier des charges du concessionnaire devront étre respectées.

A l'extrémité du branchement, un tabouret a passage direct sera posé.

Le raccordement sur le siphon ou le tabouret a passage direct sera a la charge de I'acquéreur.

Il ne sera autorisé qu'un seul branchement par lot.

Le rejet dans le réseau EP est interdit.

Article 2.4.4- Autres réseaux — électricité, téléphone, cable, ...

Les installations nouvelles et branchements doivent étre réalisés en souterrain ou s'intégrer au bati. La mise en
souterrain des réseaux électriques et de télécommunication est obligatoire.

Siles besoins en alimentation électrique de I'acquéreur sont supérieurs a la norme standard, les travaux seront
a la charge de 'acquéreur. Il devra la remise en état de I'espace public. L'acquéreur devra attester que la
réfection de chaussée a été effectuée conformément a ce qui était en place, avec garantie contre les tassements
éventuels (Compactage réglementaire des tranchées).

Chaque acquéreur de lot accepte les servitudes dues aux implantations des ouvrages tels que coffrets,
fourreaux, cables, placés a lintérieur des parcelles. Le raccordement de la construction aux réseaux mis en
place par 'aménageur se fera en souterrain a la charge de I'acquéreur.

Article 2.5- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques



1. Uimplantation des constructions respectera les zones d'implantation indiquées au plan de
composition. En particulier, les constructions doivent étre édifiées a un recul au moins égal & la marge
de recul indiquée au plan de composition.

2. L'implantation des garages et carports est autorisée dans les zones prévues au plan de composition.
Leur implantation pourra étre modifiée ou adaptée suivant le projet architectural a la condition de ne
pas compromettre la sécurité de circulation du lotissement. Les travaux rendus nécessaires
(déplacement de réseaux, voirie, ...) du fait de cette modification seront & la charge du pétitionnaire
propriétaire du lot.

Article 2.6- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

1. L'implantation des constructions de I'habitation principale respectera les zones d'implantation
indiquees au plan de composition.
Les constructions de batiments mitoyens s’harmonisant en aspect et en volumes sera privilégiée.

2. Les distances de recul peuvent étre supprimées dans les cas indiqués a l'article 1AUca7 du reglement
du PLU.

Article 2.7- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété.
Sans objet.

Article 2.8- Emprise au sol.
Conformément au PLU article 1AUca9.

Article 2.9- Hauteur maximale des constructions

Batiment principal :
Les toitures des volumes principaux seront couvertes en ardoises naturelles de schiste avec des pentes de
couvertures égales et symétriques comprises entre 42 et 45 degrés maximum, ne débordant pas sur les
pignons.
Béatiment annexe :
Des toitures terrasse de petites dimensions seront autorisées pour des éléments de liaison, extension limitee
ou batiment annexe (carport, garage...).
Les volumes annexes, si couverts a faible pente ou toit plat, ne devront pas dépasser le rapport d'1/3 de la
surface totale du projet, afin d'avoir 2/3 de la surface totale couverte a deux pans d'ardoise.
1. La hauteur des constructions ne doit pas excéder les dimensions suivantes.
Toitures en pentes a 'aplomb des fagades (sabliere) : 4,00 métres
Toitures en pentes au faitage : 9,00 métres
Acrotére et autres toitures : 4,50 métres
Les hauteurs indiquées ci-dessus ne concernent pas les ouvrages techniques : cheminées, volume
d’ascenseurs, groupes de ventilation, dispositifs de sécurité — escaliers, garde-corps de toiture, ...
Ces équipements devront toutefois étre intégrés de fagon harmonieuse dans la conception
architecturale du batiment.
Les débords de toiture en fagade seront trés limités : 25 centimétres maximum.
Les chassis de toiture seront encastrés dans le plan de la toiture de fagon que le vitrage soit placé au
nu de 'ardoise et ne seront pas équipés de coffres de volets roulants extérieurs. lls seront axés dans la
mesure du possible sur les baies de fagade.
Les conduits de cheminée en métal seront d’aspect mat, de teinte noire ou gris anthracite (RAL 7016).
Les fenétres devront présenter des proportions plus hautes que larges - une exception est faite pour la
fenétre de la cuisine.
2. Lorsque I'architecture ou le contexte bati environnant le justifie, une hauteur différente pourra étre
autorisées ou imposée pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les
parcelles contigués.




Dans ce cas, la hauteur de 'égout et du faitage des parties aménagées, transformées ou nouvelles
pourra atteindre la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en
aucun cas.

Article 2.10- Aspect extérieur
1. Le cahier de recommandations architecturales et paysagéres (CRAP) joint au réglement (PA10),
propose des choix architecturaux qui permettent de répondre aux exigences qualitatives des projets.
Ces recommandations pourront étre prescrites pour une meilleure cohérence et unité urbaine.
En particulier :
Les bardages de pignons que ce soit en ardoise ou en matériau synthétique sont proscrits.
Les pignons ne seront pas ou trés peu percés et ne dépasseront pas 8 métres de large ; ils seront
equipés d'une souche de cheminée magonnée au nu du pignon et axée sur le faitage.
Les enduits seront de ton clair (blanc ou blanc cassé de gris, de beige...)
2. Unité architecturale.
L'ensemble du lotissement devra conserver une unité architecturale par les implantations, les
volumétries, la nature des matériaux, les couleurs.
3. Les extensions et plus particulierement les vérandas, devront s'intégrer de fagon harmonieuse par
leur volume, leurs pentes a I'architecture du volume principal de I'habitation.

Article 2.11- Aires de stationnement
Chaque lot est pourvu d'un espace de stationnement pour deux véhicules. Ceux-ci pourront étre couverts ou

rester en extérieur.
Article 2.12- Espaces libres et plantations

Le cahier de recommandations architecturales et paysageres (CRAP) joint au réglement (PA10), propose des
amenagements paysagers (clotures et plantations) qui permettent de répondre aux exigences qualitatives des
projets.

Ces recommandations pourront étre prescrites pour une meilleure cohérence et unité urbaine, de bonnes
conditions de sécurité (visibilité des circulations...) et un entretien réduit coté domaine public.

Il 'est prévu la plantation d’une haie par la municipalité afin d'installer une harmonie paysagére en entrée de
lotissement, qu'il conviendra de conserver et d’entretenir.

Les clotures sur rue devront étre perméables au regard.
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